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บทที่ 1 

บทนำ 

 1.1 ความเป*นมาของโครงการ  

  

                 โครงการ SIAM ORIENTAL PLAZA ของบริษัท วอร<เรีย โฮลดิ้งส< จำกัด  (รูปที่1.1-1) ไดPดำเนินการ

ศึกษาและจัดทำรายงานการวิเคราะห<ผลกระทบสิ ่งแวดลPอม (EIA) เสนอตZอสำนักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลPอม (สผ.) และไดPรับความเห็นชอบในรายงานฯ จากคณะกรรมการ ผูPชำนาญการ

พิจารณารายงานการวิเคราะห<ผลกระทบสิ่งแวดลPอมดPานอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ตามลำดับ

ขั้นตอนการพิจารณา และในการประชุมครั้งที่ 18/2558 เมื่อวันที่ 11 มีนาคม 2558 ตามหนังสือเลขที่ ทส 

1009.5/3365 ลงวันท่ี 19 มีนาคม 2558 (ภาคผนวกท่ี 1) 

 วันที่ 23 พฤศจิกายน 2558 ไดPรับใบรับแจPงกZอสรPางอาคาร,ดัดแปลงอาคาร,รื้อถอนอาคาร หรือ

เคลื่อนยPายอาคาร ตามมาตรา 39 ทวิ ตามหนังสือเลขที่ 2/2559 (ภาคผนวกที่ 2) และวันที่ 9 มิถุนายน 2560 

โครงการไดPรับใบรับรองการกZอสรPาง ดัดแปลงอาคาร (อ.6) เปqนอาคารค.ส.ล. สูง 8 ช้ัน และช้ันใตPดิน 1 ช้ัน จำนวน 

1 อาคาร มีหPองพักชุดอาศัยจำนวน 186 หPอง หPองชุดสำหรับใชPประโยชน<เปqนสำนักงาน จำนวน 2 หPอง และหPอง

ชุดเพ่ือการพาณิชย< (รPานคPา) จำนวน 4 หPอง  จากเมืองพัทยา ตามหนังสือ เลขท่ี 28/2560 (ภาคผนวกท่ี 2)  

 วันที่ 24 มกราคม 2561 ไดPรับอนุญาตจดทะเบียน นิติบุคคลอาคารชุด จากสำนักงานที่ดินจังหวัด

ชลบุรี สาขาบางละมุง เปqน นิติบุคคลอาคารชุด สยาม โอเรียนทัล พลาซZา ตามทะเบียนเลขที่ 3/2561 (ภาคผนวก

ที่ 2) 

 ภายหลังจากการจดทะเบียนฯ นิติบุคคลอาคารชุด สยาม โอเรียนทัล พลาซZา มีหนPาที่ปฏิบัติตาม

มาตรการปuองกัน และแกPไขผลกระทบสิ่งแวดลPอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลPอมที่ไดPรับ

การเห็นชอบ โดยไดPมอบหมายใหPบริษัท แอลไลแอนซ< พลัส จำกัด เปqนบุคคลที่ 3 (Third Party) ทำหนPาท่ี

ตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ในระยะดำเนินการ (เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568) และจัดทำเปqน

รายงานฯ คร้ังท่ี 2/2568 เพ่ือนำเสนอตZอหนZวยงานอนุญาตไดPพิจารณา  
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ที่มา : รายงานการวิเคราะห5ผลกระทบสิ่งแวดล<อมโครงการ SIAM ORIENTAL PLAZA (รายงานฉบับสมบูรณ5),ตุลาคม 2558 

รูปท่ี 1.1-1 ท่ีต้ังโครงการโดยสังเขป 
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 1.2  รายละเอียดโครงการ 

  1) ท่ีต้ังและลักษณะโครงการ 

   โครงการ SIAM ORIENTAL PLAZA ตั ้งอยู Zบริเวณถนนพระตำหนัก ซอย3 ตำบลหนองปรือ 

อำเภอบางละมุง จังหวัดชลบุรึ เปqนโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย (ดังรูปที่ 1.2-1) บนพื้นที่ 1-1-64 ไรZ หรือ 

2,256 ตร.ม. ประกอบดPวย อาคารชุด ความสูง 8 ชั้น และชั้นใตPดิน 1 ชั้น จำนวน 1 อาคาร หPองพักจำนวน 186 

หPอง หPองชุดสำหรับใชPประโยชน<เปqนสำนักงาน จำนวน 2 หPอง หPองชุดเพื่อการพาณิชย<เพื่อเปqนรPานคPา จำนวน 8 

หPอง หPองออกกำลังกาย 1 หPอง และสระวZายน้ำ 1 แหZง ที่จอดรถยนต<จำนวน 45 คัน และที่จอดรถจักยานยนต<

จำนวน 8 คัน 

  2) รายละเอียดโครงการโครงการ 

  -   ระบบน้ำใชG 

      น้ำใชPภายในโครงการไดPรับการจZายมาจากการประปาสZวนภูมิภาคสาขาพัทยา(ชั้นพิเศษ) คาด

วZาจะมีปริมาณ การใชPน้ำตามจำนวนผูPใชPและกิจกรรมการใชPน้ำประมาณ 138.47 ลบ.ม/วัน โดยโครงการจัดใหPมี

การสำรองน้ำใชPบนชั้นดาดฟuา จำนวน 8 ถัง ถังละ 5.00 ลูกบาศก<เมตร รวมปริมาตร 40.00 ลูกบาศก<เมตร และ 

ชั้นใตPดิน จำนวน 1 ถัง ปริมาตร 380.00 ลูกบาศก<เมตร ภายในโครงการ ความจุ  420.00 ลบ.ม.ซึ่งสามารถสำรอง

น้ำไดPนาน 3.03 วัน 

- การจัดการน้ำเสียและส่ิงปฏิกูล 

    น้ำเสียที่จะเกิดขึ้นจากหPองน้ำ-หPองสPวม และกิจกรรมการใชPน้ำอื่นๆ ภายในโครงการ คาดวZา

จะมี ปริมาณ 107.62 ลบ.ม/วัน (รPอยละ 80 ของปริมาณน้ำใชP) โดยน้ำทิ้งจากหPองพักและสZวนอื่นๆ ของอาคารจะ

ถูกรวบรวม ไปยังระบบบำบัดน้ำเสียของอาคารซ่ึงไดPมีการออกแบบใหPสามารถรองรับน้ำเสียไดP 110 ลบ./วัน   

           -   การระบายน้ำและปLองกันน้ำทMวม 

          ระบบระบายน้ำโครงการไดPออกแบบใหPมีบZอหนZวงน้ำ จำนวน 1 บZอ มีขนาด 40 ลูกบาศก<

เมตรเพื่อกักเก็บปริมาณน้ำในเขตพื้นที่โครงการ เพื่อระบายออกสูZทZอรวบรวมน้ำสาธารณะริมถนนพระตำหนัก 

ซอย3 มีการควบคุมอัตราการระบายน้ำโดยเคร่ืองสูบน้ำ  

           -   การจัดการมูลฝอย  

          ทางโครงการไดPมีปริมาณมูลฝอยทั่วไปประมาณ 1.245 ลูกบาศก<เมตร/วัน ซึ่งทางโครงการไดP

ประสานใหPสำนักงานสิ่งแวดลPอมเมืองพัทยาฝ�ายบริการรักษาความสะอาดและสิ่งปฏิกูล มาเก็บและนำไปกำจัด

ตZอไป  
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           -   ระบบไฟฟLา  

          โครงการมีความตPองการใชPไฟฟuาประมาณ 1,247.27 KVA โดยใชPหมPอแปลงไฟฟuาแบบ  

Oil Immersed ขนาด 1,250 kVA จำนวน 1 ชุด รับบริการกระแสไฟฟuาจากการไฟฟuาสZวนภูมิภาคเมืองพัทยา เขPา

สูZโครงการผZานสายไฟฟuาแรงสูงจZาย 

           -   ระบบปLองกันอันรายจากฟLาผMา 

          โครงการไดPจัดใหPมีระบบปuองกันอันตรายจาฟuาผZา ทั้งจากฟuาผZาตัวอาคารโดยตรง และระบบ

การตZอลงดิน ( Grounding System ) ซึ้งการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการปuองกันฟuาผZาของวิศวกรรมสถานแหZง

ประเทศไทย ระบบลZอฟuา ประกอบไปดPวย ตัวลZอฟuา สายลZอฟuา สายตัวนำลงดินและหลังสายดิน 

           -   ระบบปLองกันอัคคีภัย  

          โครงการมีการติดตั้งแผงควบคุมระบบแจPงเหตุอัคคีภัย เครื่องแจPงเหตุโดยใชPมือดึงและกระด่ิง 

สัญญาณ เครื่องตรวจจับควัน และเครื่องตรวจจับความรPอน ในสZวนของระบบปuองกันเพลิงไหมP โครงการจัดใหPมี ตูP

เก็บสายฉีดน้ำดับเพลิงพรPอมอุปกรณ< ระบบทZอน้ำดับเพลิง หัวรับน้ำดับเพลิง ระบบจZายไฟสำรอง พรPอมทั้งจัดใหPมี 

ปuายบอกทางหนีไฟ ระบบไฟฟuาสZองสวZางฉุกเฉิน บันไดหนีไฟ และจัดใหPมีจุดรวมพล จำนวน 1 จุดบริเวณพื้นที่สี

เขียวของโครงการ   

            - ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ  

            โครงการมีการติดตั้งระบบปรับอากาศภายในหPองพักโดยเลือกใชPเครื่องปรับอากาศแบบแยก

สZวน และมีการติดตั้งพัดลมระบายอากาศ เพื่อระบายอากาศภายในอาคารสูZภายนอก และดูดอากาศบริสุทธ์ิ

ภายนอกเพ่ิมเขPามา  

          - การจราจร  

        การเดินทางมายังพื้นที่โครงการสามารถเดินทางไดP 2 เสPนทาง การจราจรภายในโครงการเปqน

แบบเดินรถไดP 2 ทิศทาง ( Two-way Traffic ) ถนนภายในโครงการกวPาง 7.40-8.00 เมตร มีทางเขPา-ออก จำนวน 

1 แหZง เช่ือมตZอกับถนนพระตำหนักซอย3  

           -  ระบบรักษาความปลอดภัยและความเป*นสMวนตัว 

           โครงการจัดใหPมีเจPาหนPาที ่ความปลอดภัยบริเวณดPานหนPาอาคาร โดยมีการรักษาความ

ปลอดภัย 24 ชม. และมีกลPองวงจรป�ดบริเวณทางเขPา-ออก สZวนบุคคลผZานเขPาตPองมีการควบคุมโดยการแลกบัตร

เขPา-ออก 
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           - ระบบติดตMอส่ือสาร 

   โครงการไดPติดตั้งระบบโทรทัศน<วงจรรวม ประกอบดPวย จานดาวเทียมกระจายสัญญาณ และ

สายสัญญาณ โดยระบบดังกลZาวไดPเตรียมเผ่ือรองรับระบบเคเบ้ิลทีวีของ UBC ดPวยเสาทีวีดิจิตอล 

          -  การจัดการสระวMายน้ำของโครงการ 

         โครงการไดPมีการจัดสระน้ำเพื่อบริการแกZผูPพักอาศัยในโครงการ โดยการดูแลคุณภาพน้ำ

รวมทั้งมาตรการดPานความปลอดภัย และมีการจัดการสระวZายน้ำเปqนระบบเกลือ เพื่อควบคุมคุณภาพน้ำในสระใหP

ถูกสุขลักษณะและไดPมาตราฐานทางดPานสุขาภิบาล  

           

  -  การออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษWพลังงาน 

         โครงการไดPออกแบบใหPสอดคลPองตามกฎกระทรวง กำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร 

และมาตรการ หลักเกณฑ< และวิธีในการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ<พลังงาน 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป0องกันและแก4ไขผลกระทบสิ่งแวดล4อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล4อม (ระยะดำเนินการ) 

โครงการ SIAM ORIENTAL PLAZA ระหวQางเดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 25678                   
 

 

บริษัท แอลไลแอนซ] พลัส จำกัด                                                                                                                                 1-6 

 

 

 

ที่มา : รายงานการวิเคราะห5ผลกระทบสิ่งแวดล<อมโครงการ SIAM ORIENTAL PLAZA (รายงานฉบับสมบูรณ5),ตุลาคม 2558 

รูปที่ 1.2-1 ผังบริเวณโครงการ 
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 1.3 แผนการดำเนินงานติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ  

  1) การตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการปLองกัน และแกGไขผลกระทบส่ิงแวดลGอม  

   บุคคลที่ 3 (Third Party) ดำเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการปuองกันและแกPไข

ผลกระทบสิ่งแวดลPอม ระยะดำเนินการ ที่ไดPรับความเห็นชอบ พรPอมทั้งสรุปประเด็นป�ญหาและ อุปสรรคในการ

ปฏิบัติงานที่ไมZเปqนไปตามเงื ่อนไขหรือแผนที่กำหนดไวP ตลอดจนเสนอแนะแนวทางการแกPไขใน ประเด็นท่ี

เก่ียวขPอง รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 

  2) การตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลGอม 

   บุคคลที่ 3 (Third Party) ดำเนินการตรวจสอบผลการปฏิบัติตาม มาตรการติดตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิ่งแวดลPอม ระยะดำเนินการ ที่ไดPรับความเห็นชอบ โดยสรุปเปรียบเทียบกับมาตรฐานหรือเกณฑ<ท่ี

กำหนด พรPอมทั้งสรุปขPอมูล ผลการติดตามตรวจสอบที่ผZานมา เพื่อพิจารณาแนวโนPมของผลกระทบสิ่งแวดลPอมใน

ดPานตZางๆ รายละเอียดแสดงดังตารางท่ี 1.3-1 

  3) การจัดทำรายงาน 

          บุคคลที่ 3 (Third Party) ดำเนินการจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการปuองกันและแกPไข

ผลกระทบสิ่งแวดลPอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลPอม ระยะดำเนินการ นำเสนอตZอนิติ

บุคคลอาคารชุด สยาม โอเรียนทัล พลาซZา เพื่อนำเสนอตZอหนZวยงานอนุญาตไดPพิจารณา รายละเอียดแสดงดัง

ตารางท่ี 1.3-1 
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ตารางท่ี 1.3-1 แผนการดำเนินงานตรวจสอบ ผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ระยะดำเนินการ โครงการ SIAM ORIENTAL PLAZA 

การดำเนินงาน ความถี่ 

แผนการดำเนินงาน  

ป: 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. สภาพภูมิประเทศ 

-พื้นที่วYางโดยรอบอาคารของโครงการ 

-พื้นที่สีเขียวโครงการ 

6เดือน/1ครั้ง ตลอดระยะ

ดำเนินการ 
             

2. คุณภาพอากาศ 

 -ถนน ทางเดินรถ และปaายจราจรภายในโครงการ 

1 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 
            

3. การใชMน้ำ 

-เส<นทYอประปาการแตกหรือรั่วซึมของทYอประปา 

 

1 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 

            

-การทำความสะอาดของถังสำรองน้ำใช< 6 เดือน/ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 
            

4. การบำบัดน้ำเสีย และสิ่งปฏิกูล 

 

1 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 
            

- ตรวจวัดคุณภาพน้ำทิ ้ง โดยเก็บและวิเคราะห5

ตัวอยYางด<วยวิธีมาตรฐานการวิเคราะห5น้ำเสียใน 

1 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 
        

 

 
   

-ตรวจสอบปริมาณไขมันหรือน้ำมัน ทุกวันตลอดระยะเวลาดำเนินการ             

-ตรวจสอบถังเก็บตะกอน 1 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 
            

6. การระบายน้ำ 

-ตรวจสอบบYอพัก ทYอระบายน้ำ และบYอดักมูลฝอย

ไมYให<มีเศษมูลฝอยตกค<าง 

6เดือน/1ครั้ง ตลอดระยะ

ดำเนินการ             
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-ข ุดลอกทYอระบายน ้ำภายในโครงการและทYอ

รวบรวมน้ำ 

6เดือน/1ครั้ง ตลอดระยะ

ดำเนินการ 
            

              

              

              

การดำเนินงาน ความถี่ 

แผนการดำเนินงาน  

ป: 2568 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ษ. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

              

7. การจัดการมูลฝอย 

-ถังรองรับมูลฝอยประจำห<อง ห<องพักมูลฝอยรวม 

และถังรองรับมูลฝอยภายในโครงการ 

 

ทุกวัน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ             

ห<องพักมูลฝอยประจำชั้น และห<องพักมูลฝอยรวม ทุกวัน ตลอดระยะเวลาดำเนินการ             

8. การใช<ไฟฟaา 

-ระบบไฟฟaา เครื่องกำเนิดไฟฟaาสำรอง และอุปกรณ5

ไฟฟaาภายในโครงการ 

1 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ             

- หม<อแปลงไฟฟaา 1 ครั้ง/ 6เดือน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 
            

9. ระบบปaองกันอัคคีภัย  

1 ครั้ง/ 3เดือน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 

            

10. ระบบระบายอากาศ 

ชYองระบายอากาศธรรมชาติ เชYน หน<าตYาง และ

ประตู 

1 ครั้ง/เดือน ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ             

11. สาธารณสุขและสุขภาพ              
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-คุณภาพสระวYายน้ำ 

-กระเบื้องพื้นและผนังของสระวYายน้ำ 

-ระบบกรองน้ำสระวYายน้ำ 

-อุปกรณ5ไฟฟaาบริเวณสระวYายน้ำ 

 

1 ครั้ง/ สัปดาห5 ตลอดระยะเวลา

ดำเนินการ 

 

หมายเหตุ :         แผนการดำเนินงาน (Plan),    ผลการดำเนินการ (Actual) 
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1.4  รายละเอียดการนำเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ท่ีผMานมา  

  ที ่ผZานมาโครงการไดPจัดทำรายงานผลการปฏิบัติตาม มาตรการปuองกันและแกPไขผลกระทบ

ส่ิงแวดลPอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลPอม (ระยะดำเนินการ)  

คร้ังลZาสุด เดือน มกราคม - มิถุนายน 2568 เสนอตZอหนZวยงานอนุญาต  

รายงานคร้ังน้ี เปqนฉบับท่ี 2/2568 ( เดือน กรกฎาคม - ธันวาคม 2568 ) 


